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ONTWERPBEELDKWALITEITSPLAN ZANDHEUVELWEG 5 


Burgemeester en wethouders van Veenendaal maken bekend dat met ingang van 11 augustus 2016 
het ontwerp beeldkwaliteitsplan Zandheuvelweg 5 ter inzage ligt. 

Toelichting 

De provincie Utrecht heeft in samenwerking met de gemeenten Veenendaal en Rhenen en de Landgoed- 
eigenaren, een ontwerp-inpassingsplan opgesteld en in procedure gebracht voor het landgoed Pratten- 
burg. Aanleiding hiervoor is het convenant Prattenburg van 8 februari 2011, waarin bovenstaande 
partijen hebben afgesproken het landgoed te voorzien van economische dragers om het landgoed 
duurzaam in stand te kunnen houden. Daartoe zijn drie ontwikkellocaties aangewezen. Om ontwikkeling 
mogelijk te maken en omdat de drie locaties is twee verschillende gemeenten liggen heeft de provincie 
Utrecht de procedure om een inpassingsplan op te stellen opgestart voor deze locaties. In dit inpas- 
singsplan wijzigt de bestemming van de in de gemeente Veenendaal liggende locatie Zandheuvelweg 
5 van een agrarisch bouwvlak in de bestemming wonen. Hierbij wordt de sloop van de huidige woning 
(Juliahoeve) en de bouw van drie nieuwe woningen mogelijk gemaakt. 

Dit (provinciale) inpassingsplan bevat geen welstandscriteria. Ook de gemeentelijke Welstandsnota 
bevat geen welstandscriteria voor (her-)ontwikkelingslocaties die de bestaande ruimtelijke structuur 
en karakteristiek doorbreken en waarvoor het ter plaatse geldende bestemmingsplan ook geen ruimte 
laat. Bij nieuwe projecten worden daarom aanvullende welstandscriteria geformuleerd die als toetsings¬ 
kader voor de bebouwing in het nieuwe project gaan gelden. Ten behoeve van dit project is een ontwerp- 
beeldkwaliteitsplan opgesteld, onder de naam: "Beeldkwaliteitsplan Zandheuvelweg 5 (Juliahoeve)V 

Procedure 

Het beeldkwaliteitsplan wordt na inspraak door de gemeenteraad vastgesteld als aanvullende 
welstandscriteria waaraan de vergunningsaanvragen voor bouwplannen zullen worden ge¬ 
toetst. Deze inspraak is nu aan de orde, tegen het uiteindelijke besluit van de gemeenteraad 
staat geen beroep open. 


Inhoud in het kort 

Belangrijke uitgangspunten in het beeldkwaliteitsplan zijn onder andere: 

• Behouden en versterken van de bestaande houtwallen en de groene uitstraling langs de Zandheu¬ 
velweg; 

• De nieuwe ontwikkeling dient opgezet te worden als 'boerenerf, waarbij de boerderij als 'ankerpunt' 
aan de straat ligt en de overige bebouwing ondergeschikt is in vorm en uitstraling; 

• Eén woning dient als 'ankerpunt' aan de Zandheuvelweg: na sloop van de Juliahoeve is hier plek 
voor nieuwe bebouwing. Het karakter hiervan moet verwijzen naar de voormalige Juliahoeve. 

Ter inzage 

Het ontwerp beeldkwaliteitsplan ligt met ingang van donderdag 11 augustus 2016 gedurende 6 weken 
(dus tot en met 21 september 2016) ter inzage in het gemeentehuis bij het Omgevingsloket, Raadhuisplein 
1 te Veenendaal. Deze balie is op de volgende tijden geopend: 

• maandag van 17.00 - 20.00 uur; 

• dinsdag, woensdag en vrijdag van 09.00 tot 13.00 uur en 

• donderdag van 09.00 tot 20.00 uur. 

Re ageren 

Tot en met 21 september 2016 kan een ieder inspraakreacties ten aanzien van het beeldkwaliteitsplan, 
bij voorkeur schriftelijk, maar ook mondeling indienen. 

Schriftelijk 

Uw schriftelijke zienswijze kunt u sturen naar het college van burgemeester en wethouders van de ge¬ 
meente Veenendaal, postbus 1100, 3900 BC Veenendaal. 

Mondeling 

Voor het mondeling indienen van uw zienswijze kunt u een afspraak maken met mevr. B. Huijsmans 
van de afdeling Wonen en Leven, telefoonnummer (0318)538 538. 

Meer informatie 

Als u nog vragen heeft over het beeldkwaliteitsplan kunt u eveneens contact opnemen met mevr. B. 
Huijsmans. 
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